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Zadeva: Naéin usklajevanja modelov vrednotenja z ob&inami

Spostovani!

Zakon o mnoziénem vrednotenju nepremicnin (Uradni list RS, §t.77/17, 33/18 in 66/19, v
nadaljevanju ZMVN-1) ureja pravila, postopke in merila za mnoZiéno ocenjevanje vrednosti. Pri
pripravi predloga modelov vrednotenja sodelujejo tudi obcine. Pretekle izkudnje kazejo, da je
postopek usklajevanja modelov z obginami, kot ga dolo¢a ZMVN-1, s stali§éa mnozZicnega
vrednotenja nepremicnin zelo koristen, saj obéine poznajo razmere v svojem okolju in s svojimi
pripombami v veliki meri pripomorejo h kakovostnejsemu zarisu vrednostnih con in dolo€itvi
ustreznih vrednostnih ravni. Ob preverjanju modelov je GURS ugotovil, da modeli, doloceni
skladno z Uredbo o dologitvi modelov vrednotenja, ki je bila sprejeta v marcu 2020 in objavijena
v Uradnem listu RS $tevilka 20/20, niso veé skladni z merili, ki jih dolota ZMVN-1, zato jih je
dolzan prilagoditi novemu stanju na trgu nepremicnin ter doloCiti na novo.

Zaradi laZjega in bolj uginkovitega dela vseh udeleZencev v postopku usklajevanja modelov
vrednotenja, je bilo dogovorjeno, da se gradiva o modelih poslje v elektronski obliki in da se pri
tem uporabijo obstoje&i prostorski informacijski sistemi obgin. Za tak nadin posredovanja je
GURS tudi pridobil soglasja 194 obgin. Seznam obgin, ki so posredovale soglasja in izvajalcev
obginskih prostorskih informacijskih sistemov je v Prilogi 1. Kljucna sestavina modelov
vrednotenja so namreé vrednostne cone v shp formatu v drzavnem prostorskem koordinatnem
sistemu D96/TM, ki so tudi glavni predmet usklajevanja. Gradiva bodo v prostorskih
informacijskih sistemih posameznih obgin na razpolago najkasneje do 13. 5. 2022, postopek
usklajevanja z ob&inami pa se bo uradno zacel 16. maja in bo trajal do 16. junija 2022.

Za obgine, ki soglasja niso posredovale bodo vsa gradiva za usklajevanje na razpolago na

spletni strani mnoZi¢nega vrednotenja nepremicnin - https://www.mvn.e-prostor.gov.si/ .
Gradiva za usklajevanje bodo, od 16.5.2022 dalje, na voljo v meniju (zavihku): »Usklajevanje

modelov vrednotenja«



Na novo je oblikovanih 17 osnutkov predlogov modelov vrednotenja. Model vrednotenja je
dolo¢en z:

o datumom vrednotenja - modeli vrednotenja izkazujejo stanje trga nepremiénin na dan
1. 1. 2022.

o vrednostnimi conami in vrednostnimi ravnmi, ki izkazujejo vpliv lokacije na posploseno
vrednost,

¢ enadbami, vrednostnimi in drugimi tabelami, togkovniki, faktorji in grafi, s katerimi se
izkazujejo podatki o rabi, velikosti, starosti stavb in delov stavb ter kakovosti
nepremi&nine in njihov vpliv na posplodeno vrednost.

Pomembno je strokovno presocjanje modelov vrednotenja na podlagi poznavanja lokalnih
razmer in obmogij. Ob&ine so namreg, kot nosilke urejanja prostora in prostorskega nacrtovanja
najbolie poznavalke lokalnega okolja. Vioga obCin je pomembna predvsem 2z vidika
usklajevanja zarisa vrednostnih con, saj lahko obgine organu vrednotenja posredujejo podatke
o vseh vplivih na oblikovanje vrednostnih con, ki jih organ vrednotenja sam ni zaznal. S tem se
rezultati vrednotenja bistveno izbolj3ajo. Pri¢akujemo, da bodo obgine lahko najvedji prispevek k
dvigu kakovosti coniranja (vpliv lokacije na vrednost) prispevale za modele vrednotenja za hiSe
(HIS), stavbna zemlji¢a (STZ) in stanovanja (STA).

Obtine naj preudijo poslana gradiva in se v primeru pripomb in predlogov, ki morajo biti
strokovno utemeljeni, v &asu od 16.5. do 16.6.2022, ko bo potekalo usklajevanje z obCinami,
obrnejo na kontaktno osebo Geodetske uprave RS za posamezno obcino, ki je navedena v
Prilogi 2 Seznam kontakinih oseb po obginah, e preden bodo pripombe in predloge
posredovale. Nagin sodelovanja in usklajevanja se dogovori na tej ravni ob upostevanju nacel
za uspe$no in uginkovito delo. Upostevani bodo vsi predlogi in pripombe, ki bodo v skladu s
predpisanimi merili mnoZiénega vrednotenja. Pripombe in predloge obgin, ki bodo prispeli po
16. juniju 2022, ne bo mogoé&e upostevati pri pripravi konénega predioga modelov.

S spostovanjem,

Generalni direktor

Tomaz Petek
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