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POROCILO )
O SLOVENSKEM NEPREMICNINSKEM
TRGU ZA 1. POLLETJE 2012

Letosnje leto so zaznamovali: ponoven padec gospodarske rasti, stopnjevanje
kreditnega krca bank, varcevalni ukrepi vlade, padec domace potrosnje, nada-
ljievanje krize v gradbenistvu in propad Se zadnjih velikih gradbincev. Kljub
poslabsanju gospodarskih razmer in dostopnosti kapitala ter nadaljnjem
padanju kupne moci prva polovica leta ni prinesla vecjih premikov na sloven-
skem nepremicninskem trgu. Dejavnost trga se je ohranila na presenetljivo
visoki ravni.

Trzne cene stanovanjskih nepremicnin pocasi drsijo navzdol, promet z njimi
pa se je, ob sicer Se vedno dolgih casih prodaje, le malo zmanjsal. Predvsem
to velja za stanovanja na sekundarnem trgu, medtem ko se na primarnem
trgu prodajajo bistveno slabse. Zaloge prvi¢ vseljivih stanovanj in his, ki so
se nakopicile v letih 2008 in 2009 se pocasi zmanjsujejo, vendar je Se vedno
razmeroma veliko Stevilo stanovanj, ki so pod hipotekami bank in so ujeta
v stecajnih masah propadlih investitorjev. Vse vec takih stanovanj se je sicer
pricelo pojavljati na javnih drazbah ali v drugih oblikah javne prodaje, ki pa
zaenkrat niso bile prevec uspesne. Za nakup nedokoncanih stavb, kjer bi bilo
za dokoncanje stanovanj ali hi$ potrebno vloziti dodatna sredstva, prakticno
sploh ni bilo interesa. Tudi vecjega povprasevanje po dokoncanih stanovanjih,
po ocitno Se vedno previsokih izklicnih cenah, ni bilo.

Podobno usodo so dozivljale tudi javne prodaje zazidljivih zemljis¢. Kljub
postopnemu zniZzevanju cen pretiranega zanimanja ni bilo. A ce je bil trg
zazidljivih zemljiS¢ v znamenju krize v gradbenistvu, je trg gozdnih in kmetij-
skih zemljis¢ v prvem polletju letoSnjega leta dozZivel pravi razcvet. Vzroke
gre iskati po eni strani v povecani odprodaji neizkoriscanih zemljiS¢ zaradi
splosne krize in tezje dostopnosti drugih denarnih virov in po drugi strani
zaradi manjsega tveganja kapitalskih nalozb v taka zemljis¢a v primerjavi z
drugimi vrstami nepremicnin. Ne gre zanemariti niti odprodaj neproduktivnih
parcel zaradi potencialnih dav¢nih obremenitev, ki so deloma tudi posledica
obvescanja lastnikov o ocenjeni trzni vrednosti njihovih nepremicnin.




PONUDBA IN POVPRASEVANJE

Po preliminarnih podatkih za prvo polletje se trend zmanjSevanja novograd-
nje v Sloveniji nadaljuje tudi v letodnjem letu. Ce je v zacetku leta 2011 kazalo,
da se zaradi razmeroma solidnega prometa na nepremicninskem trgu vraca
optimizem, se je izkazalo, da svezega kapitala za nove vecje nepremicninske
projekte ni. Prakti¢no vsa velika domaca gradbena podjetja, ki so v preteklosti
nastopala kot investitorji, so propadla, kreditni kré bank onemogoca poten-
cialne nove investicije, interesa tujih vlagateljev pa tudi ni.

Graf 1: Stevilo in povrsine novozgrajenih stavb v izdanih gradbenih dovoljenjin, polletno, Slovenija, 2007 - 2012

Vir. Statisticni urad RS

V primerjavi s prvim polletjem leta 2007, ko je gradbeni cikel v Sloveniji dose-
gel vrh, se je Stevilo stanovanjskih stavb v izdanih gradbenih dovoljenjih v
letoSnjem prvem polletju ze vec kot prepolovilo, njihova skupna povrsina pa
predstavlja le Se priblizno 30 % tiste izpred petih let. Trend zmanjsevanja obse-
ga gradnje je enak tako pri samogradnji druzinskih his kot pri gradnji stanovanj
za trg. Za gradnjo vecstanovanjskih stavb je bilo v prvem polletju letos izdanih
samo 25 gradbenih dovoljenj, med njimi pa ni niti enega velikega stanovanj-
skega kompleksa.

Preglednica 1: Stevilo novograden; in evidentiranih prodaj stanovanj, Slovenija, 2007 - 2011

leto 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 20m
Zacete novogradnje stanovanj  |10883 | 7447 | 6019 | 4831 | 3844
DokonCana stanovanja 8357 | 9971 | 8561 | 6352 | 5467

Stanovanja v gradnji ob koncu leta [16.203 | 13679 | 11137 | 9616 | 7993
Evidentirane prodaje stanovanj * |11.003 | 6.719 | 5578 | 7.359 | 6973

* Upos$tevane so evidentirane prodaje vseh stanovanj iz Evidence trga nepremic¢nin,
ne glede na leto zgraditve.

Vir. Statisti¢ni urad RS in Geodetska uprava RS




Stevilo stanovanj v vecstanovanjskih stavbah, ki so se zacela graditi v letu
2011 je bilo za 65 % manjse kot v letu 2007, medtem ko je bilo letno Stevilo
dokoncanih stanovanj manjse za 35 % in je v letu 2011 prvi¢ padlo pod 6 tisoc
enot letno. Zaradi zmanjsanega dotoka novih stanovanj se zaloge neprodanih
novograden;j iz preteklih let pocasi zmanjsujejo, kljub temu da je bila ozZivitev
stanovanjskega trga ob koncu leta 2009 skoraj izkljucno posledica vecje pro-
daje stanovanjskih nepremicnin na sekundarnem trgu.

Glede na oglasevano ponudbo na geodetski upravi ocenjujemo, da so avgusta
letos v Sloveniji zaloge neprodanih, prvic vseljivih stanovanj v vecstanovanjskih
stavbah na ravni drzave znasale okoli 3 tiso¢ enot. Upostevati bi bilo treba
Se zaloge neprodanih stanovanj v eno in dvostanovanjskih hisah, ki pa jih je
zaradi velikega Stevila majhnih projektov in njihove razprsenosti tezko oceniti,
najverjetneje pa se gibljejo nekje med 300 in 500 enot. Opozoriti je treba tudi
na najmanj 2 tiso¢ nedokoncanih ali dokoncanih stanovanjskih enot iz nasedlih
projektoy, katerih investitorji so v stecaju in katerih usoda Se ni znana oziroma
ne vemo kdaj in Ce sploh se bodo pojavile na trgu.

Graf 2: Stevilo novograden; in evidentiranih prodaj stanovanj 2007 - 2011

Vir. Statisti¢ni urad RS, Geodetska uprava RS

Presenetljivo je bilo, kljub zaostrovanju gospodarskih in socialnih razmer v
drzavi in nadaljnjemu zmanjsevanju obsega bancnih stanovanjskih kreditov?,
v prvem polletju letosnjega leta na sekundarnem trgu Se vedno prisotno
razmeroma veliko povprasevanje po stanovanjskih nepremicninah. Temu
primeren je bil tudi realizirani promet, ki je bil le nekoliko pod ravnijo, ki je bila
dosezena po ozivitvi nepremicninskega trga. Nasprotno je bilo na primarnem
stanovanjskem trgu zaznati padec placilno sposobnega povprasevanja, ki se
je pokazal tudi z zmanjsanjem prometa s prvic vseljivimi stanovanji in hisami.

" Po podatkih banke Slovenije se je obseg novih stanovanjskih posojil prebivalstvu skréil Zze &etrto polletje zapored.



OBSEG PROMETA

Slovenski nepremicninski trg je po ozivitvi v drugi polovici leta 2009 do po-
lovice letosnjega leta prakticno ohranil dosezeni obseg prometa. Evidenti-
rani promet stanovanj v tem obdobju kazZe rahel trend upadanja, his pa rahel
trend rasti. Stevilo evidentiranih prodaj stanovanj je bilo v prvem polletju
letos v primerjavi z drugim polletjem 2009 za 3 % manjse, his pa za 9 % vedje.
V primerjavi s kriznim prvim polletiem 2009 je bil Stevilo prodaj stanovanj
skoraj 70 % vecje, medtem ko je bilo Stevilo prodaj his vecje kar 2,5-krat.

Preglednica 2: Polletno Stevilo evidentiranin prodaj nepremicnin 2009 - 2012

2009_1 | 2009_1i 2010I 2010_II {2011_I | 2011_II | 2012_|

Stanovanja 3544 3557 3527 3446 3439
Hise 1709 1768 1802 1704 [1901 " 1864
Zemljista za gradnjo - 3205 3184 2750 2764 3137

Poslovne nepremitning 338 379 | 448 393 342 360
Kmetijska zemijisca 2698 2516 2294 2658 3053
Gozdna zemljisca 606 625 654 848 902
Opombe:

- Stevilo evidentiranih prodaj za prvo polletie 2012 je e zagasno.

- Posamezna prodaja zemlji$¢a za gradnjo, kmetijskega ali gozdnega zemljis¢a vkljucuje eno ali
vec istovrstnih parcel.

- Poslovne nepremicnine vkljucujejo prodaje poslovnih stavb, pisarniskih prostorov in prostorov za
opravljanje trgovske, gostinske ali druge storitvene dejavnosti.

Ceprav je bilo v prvem polletju leto$njega leta evidentirano ve¢je Stevilo prodaj
zemljis¢ za gradnjo kot v predhodnem polletju, kaZe njihov promet Se vedno
relativno mocan trend upadanja, kar je logicna posledica nadaljevanja krize v
gradbenistvu in zmanjSevanja novogradnje. Trend upadanja prometa se kaze
tako po stevilu kot po povrsini evidentiranih prodaj.

Poslovni prostori, katerih prodaja se je v Casu krize nepremicninskega trga
skoraj povsem ustavila, nato pa si mo¢no opomogla, so po Stevilu evidentira-
nih transakcij na polovici letosnjega leta kazali komaj zaznaven trend upadanja
prometa. Pri tem je za vse vrste poslovnih prostorov znacilno zmanjsevanje
povprecnih transakcijskih povrsin, kar pomeni, da se vsaj na sekundarnem trgu
prodaja vse ve¢ posameznih lokalov in pisarn in vse manj vecjih poslovnih kom-
pleksov, oziroma da obseg prometa s poslovnimi nepremicninami po povrsini
vendarle kaze nekoliko mocnejsi trend upadanja.

Promet kmetijskih in promet gozdnih zemljis¢, tako po Stevilu kot po povrsini
evidentiranih prodaj, od drugega polletja 2009 dalje kazeta relativno mocan
trend naraéc¢anja. Stevilo evidentiranih transakcij z gozdnimi zemljis¢i je bilo v
prvem polletju 2012 celo najvedje od zacetka spremljanja prometa v letu 2007.




Graf 3: Polletno Stevilo evidentiranin prodaj nepremicnin 2009 - 2012

GIBANJE CEN

Ocene sprememb cen nepremicnin, ki temeljijo na primerjavi povprecnih
razmerij med prodajno ceno in ocenjeno vrednostjo prodanih nepremicnin?,
kazejo da so na ravni drzave cene nepremicnin, z iziemo gozdnih zemljis¢, v
prvem polletju leto$njega leta realno padle.

Preglednica 3: Ocena reaine * spremembe cen nepremicnin v 1. polletju 2012, Slovenija

Realna A cene
Vrsta nepremicnine 1. polletje 2012

Rabljena stanovanja 3.7 %

Hise -4.8 %

Pisarne 23 %

Lokali 6,7 %

Zemljis¢a za gradnjo 4.0 %

Kmetijska zemljis¢a -03 % ) o S
Gozdna zemijisca 13% * Elﬁozttz\{ﬁsrgz rJ: dg;gségl.polletna inflacija, ki je znaSala 2,1 %

Na ravni drzave v zadnjih treh letih vse vrste nepremicnin izkazujejo vsaj Sibak
trend padanja cen.

Indeksi polletnih povprecnih cen® pokazejo, da relativno najpocasneje padajo
cene stanovanj, medtem ko je trend padanja cen his precej izrazitejsi. Povprecna
cena rabljenega stanovanja je bila v prvem polletju letos le za slaba 2 % nizja
kot v prvem polletju leta 2009, cena his pa je v istem obdobju padla za
priblizno 7 %.

2 Podrobnosti o uporablienem nacinu izraunavanja so navedene v dokumentu: Metodoloska pojasnila k periodi¢nim poro¢ilom,
razlicica 1.2, ki je objavljen na prostorskem portalu Geodetske uprave RS,

3 Primerjave povpre¢nih cen med obdobiji sicer ne upostevajo razlik v strukturi prodanih nepremic¢nin, zato so lahko spremembe
povpre¢nih cen relativno velike in veasih nimajo prave pojasnjevalne vrednosti. Predvsem to velja za tiste vrste nepremicnin, ki so bolj
heterogene in kjer so vzorci razmeroma majhni (npr. lokali).



Preglednica 4: Polletni indeksi povprecnih cen nepremicnin (osnova 1. polletie 2009), Slovenija

IS T 0 XN T N T

Rabljena stanovanja 103 104

Hise 100 101 98 97 97 93 93
PisarniSki prostori 100 96 97 93 108 96 96
Lokali 100 97 97 93 106 96 90
Zemljisca za gradnjo 100 110 100 14 105 108 95
Kmetijska zemljista 100 116 98 94 89 89 87
Gozdna zemljisca 100 91 94 86 86 93 92

Pri poslovnih nepremicninah je mocnejsi trend padanja cen zaznati pri lokalih,
katerih povprecna cena je bila v prvem polletju letos za priblizno 10 % nizja
kot v prvem polletju 2009, medtem ko je bila za pisarniske prostore nizja le
okoli 4 %.

Povprecne cene zemljis¢ za gradnjo so bile nizje za 5 % in to predvsem na
raéun obcutnega padca cenv Ietoénjem Ietu Relativno poéasen trend padanja

.....

.....

V zadnjih treh letih so povprecne cene kmetijskih zemljis¢ padle za 13 %,
gozdnih pa za 8 %. Znizevanje cen kmetijskih in gozdnih zemljis¢ je posledica
povecevanja ponudbe. Vse vec lastnikov se namrec zaradi krize in otezenega
dostopa do drugih virov financiranja odloca za odprodajo zemljiS¢, ki jih ne
izkorisc¢ajo.

PREGLED TRGA PO VRSTAH NEPREMICNIN

Stanovanja

V Sloveniji je trenutno evidentiranih priblizno 322 tiso¢ stanovanjskih enot
v tri ali vecCstanovanjskih stavbah, s skupno povrsino priblizno 19,5 mili-
jonov kvadratnih metrov. V prvi polovici leta smo po preliminarnih podatkih,
vklju¢no z novimi stanovanji evidentirali skoraj 3500 prodaj, kar pomeni, da
se obseg prometa s stanovanji v zadnjih stirih polletjih ni bistveno spreminjal.

Povprecna pogodbena cena rabljenega stanovanja v letoSnjem prvem pol-
letju je znasala 1.670 €/m?in je 5 % nizja kot v prvem polletju 2011. Povprecna
uporabna povrsina prodanega rabljenega stanovanja je bila 52 m? srednje
leto zgraditve (mediana) pa 1976.




Graf 4: Povprecne cene rabljenih stanovanj (v €/m3, polletno, 2009 - 2012

Na racun obmorskih letoviskih krajev stanovanja Se vedno dosegajo v pov-
precju najvisje cene na obalnem obmocgju. V prvi polovici leto$njega leta je
povprecna realizirana cena rabljenega stanovanja v Portorozu znasala 3.000
€/m? (Stevilo upostevanih kupoprodaj: 9), v Luciji 2.850 €/m? (15), v Izoli
2.500 €/m? (34 - naselje Jagodje), v Ankaranu 2.450 €/m? (7), v Piranu 2.400
€/m? (16) in v Kopru 2.400 €/m? (77). Cene rabljenih stanovanj na obalnem
podrocju so v primerjavi z enakim obdobjem lani v povprecju padle za okoli
7 %, na splosno pa je bilo zaznati trend upadanja prometa, ¢eprav smo v
samem Kopru evidentirali skoraj 10 % vec kupoprodaj kot v prvem polletju
2011.

V Kopru (staro mestno jedro s Semedelo, Olmom in Markovcem) je trenutno
na voljo 210 prvic vseljivih stanovanj, zgrajenih od leta 2007 dalje, po ceni od
2.000 €/m? (leto izgradnje 2007) do 5.000 €/m? (elitna lokacija), medtem ko je v
zaledju Kopra na voljo 14 takih stanovanj po povprecni ceni 2.300 €/m?. V Izoli
je takih stanovanj se 59 in v Piranu 58, ponudbene cene pa so v povpredju Se
visje kot v Kopru.

Na obmocju obale je trenutno v gradnji Se vec kot 500 stanovanj, velika
vecina v Izoli in Kopru. Poleg priblizno 75 nedokoncanih stanovanj v nasedlih
projektih propadlih investitorjev, je v njihovih stecajnih masah ujetih Se okoli
260 dokoncanih stanovan;.




V Ljubljani je bila v prvi polovici leta povprecna cena rabljenega stanovanja
povsem enaka kot v Kopru. Evidentirali smo vec kot 900 kupoprodaj, promet
pa se v primerjavi z enakim obdobjem lani ni bistveno spremenil.

Stevilo neprodanih prvi¢ vseljivih stanovanj v vedstanovanjskih stavbah v
Ljubljani po nasih ocenah trenutno znasa okoli 1100 enot, kar predstavlja na
drzavni ravni priblizno tretjino vseh zalog na primarnem stanovanjskem trgu.
PovpreCna oglasevana cena takega stanovanja je okoli 3.500 €/m? in kaze
trend padanja. Pri tem so dejansko realizirane cene zaradi dodatnih popustov
Se nizje od oglasevanih, vendar se zaloge prvic vseljivih novih stanovanj le
pocasi zmanjsujejo.

Po nasi oceni je bilo v prvem polletju prodanih okoli 100 prvi¢ vseljivih
stanovanj, Se najveC (25 enot) v naselju Atrium, ki je eden vecjih aktivnih
ljubljanskih projektov (skupaj 290 stanovanj — skoraj polovica Se neprodanih)
in kjer prodaja poteka Ze od leta 2010. Javna prodaja stanovanj v najvecjem
nasedlem projektu Celovski Dvori zaenkrat ni bila uspesna, tako da je na raz-
polago Se vec kot 300 enot.

V glavnem mestu je trenutno v gradnji Se vsaj tiso¢ enot. Med temi vecina v
vecjih projektih, ki so zastali ali so ustavljeni zaradi stecajev investitorjev ali
gradbenih izvajalcev.

Preglednica 5: Polletni prodajni podatki za rabljiena stanovanja 2009 - 2012

Analiticno Velikost
obmocje fonda Kazalnik 2009 | | 2009 I | 2010_1 | 2010_0 | 2011_| 20111 | 2012 |

SLOVENIJA Velikost vzorca 1536 2478 2843 2502 2711 2746 2694
322300 Cena (€/m?) 1700 1700 1750 4770 1760 1710 4670
LJUBLJANA Velikost vzorca 341 659 806 785 748 733 731
92000  Gena le/m) [240° 2460 2440 2470 | 2540 | 2470 2410
MARIBOR Velikost vzorca 132 292 355 344 353 400 368
34700  Cena (€/m) (1250 [ 1250 1240 1200 1220 1170 [RAA60
CELJE Velikost vzorca 85 140 157 120 12 12 120
12600  Cena (€/m?) 1260 1240 [712200| 1330 1260 1250 [ 1220
KRANJ Velikost vzorca 65 75 88 90 110 91 92
10300  Cena (€/m) 700" 1760 1800 1810 [718200| 1750 1740
KOPER Velikost vzorca 54 67 58 67 61 69 77
8300  Cenale/m) 12600 2440 2400 2480 2500 | 2300 2410
NOVA GORICA Velikost vzorca 20 51 53 38 35 40 43
z okolico 6300  Cena(€/m) (1960 1880 1930 1940 1860 1670 [NH6500
NOVO MESTO Velikost vzorca 42 51 48 18 25 40 21
4800  Cena [e/m) 1540 1500 1490 1480 | 1660 1510 1530
MURSKA SOBOTA Velikost vzorca 22 22 36 31 33 38

29
3000  Cena (e/m?) 1050 1090 1130 4450 1050 1110 [FR010°Y

Opombe:
- Welikost fonda« predstavija Stevilo stanovanj v tri ali vecstanovanjskih stavban, registriranih v registru nepremicnin
na dan 30. 6. 2012;
- - Welikost vzorca« predstavija Stevilo upoStevanin podatkov o prodajah rabljenih stanovanj za izracun povprecil.
- - »Nova Gorica z okolico« VKljuCuje naselja: Solkan, Kromberk, Rozna dolina, Sempeter pri Gorici, Pristava in Vitojba
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Med vedjimi mesti so cene stanovanj nad slovenskim povprecjem poleg Lju-
bljane in Kopra samo $e v Kranju. V prvem polletju letos so se cene rabljenih
stanovanj gibale okoli 1.750 €/m? in so bile 4,5 % nizje kot v istem obdobju
lani. Evidentirali smo 125 kupoprodaj, kar je enako kot v predhodnem polletju,
vendar vec kot 10 % manj kot v enakem obdobju lani. V Kranju je naprodaj
Se okoli 130 prvic vseljivih stanovanj, njihova povprecna ponudbena cena pa
znasa blizu 2.300 €/m?2.

Na Gorenjskem je Ze dalj Casa med najbolj dejavnimi stanovanjski trg na
Jesenicah. V prvi polovici leta smo evidentirali 49 kupoprodaj stanovanj po
povprecni ceni 1.300 €/m2. Med gorenjskimi mesti je na Jesenicah poleg
Kranja na voljo najvec prvic vseljivih stanovanj, njihova prodaja pa tudi tu
poteka pocasneje kot prodaja rabljenih stanovanj. Trenutno se ponuja okoli
40 takih stanovanj, po povprecni ceni 1.800 €/m>.

Vec kot 30 trznih kupoprodaj stanovanj smo v prvem polletju evidentirali Se
v Skofji Loki, povpre¢na cena rabljenega stanovanja pa je znasala blizu 1.800
€/m?2. V Radovljici smo evidentirali 17 transakcij po povprecni ceni 1.750
€/m?. V Kranjski Gori smo evidentirali 5 kupoprodaj rabljenih stanovanj, s
povprecno ceno 2.750 €/m? kar je Se vedno primerljivo z letoviskimi kraji na
Obali. Povprecna cena na Bledu je znasala 2.300 €/m? (6 evidentiranih kupo-
prodaj).

V Novi Gorici in okoliskih naseljih se je po nenadnem padcu povprecne
cene stanovanj pod slovensko povprecje, ki smo mu bili prica v drugem
polletju 2011, nadaljeval trend padanja cen. V prvem polletju letos je bila
povprecna cena rabljenega stanovanja (1.650 €/m?) v primerjavi s prvim pol-
letiem 2011 nizja za vec kot 11 %, tako da bi tu morda lahko govorili celo
o poku nepremicninskega balona. Promet je ostal priblizno na enaki ravni,
vendar prodaja prvic vseljivih stanovanj v ze dokoncanih objektih poteka vse
pocasneje. V Novi Gorici je na voljo Se 50 stanovanj po povprecni ponudbeni
ceni 2.350 €/m?

Po ravni cen stanovanj med slovenskimi mesti sledi Novo mesto. Povprecna
cena rabljenega stanovanja v prvem polletju je bila 1.550 €/m? in je kazala rahel
trend padanja. Prav tako Se naprej kaze trend padanja tudi promet, saj je za ce-
lotno obmocje Dolenjske znacilno, da ponudba stanovanj v vecstanovanjskih
stavbah, kljub relativno majhnemu fondu, Se vedno presega povprasevanje.
V Novem mestu in Trebnjem se prodaja Se 75 prvic vseljivih stanovanj, po
povprecni ceni 2.150 €/m?.

Cene stanovanj v Stajerskih mestih se Ze od krize nepremicninskega trga
gibljejo na priblizno enaki ravni in kazejo Sibak trend padanja. Cene rabljenih
stanovanj so priblizno polovico nizje kot v Ljubljani ali Kopru. V letoSnjem
prvem polletju je bila povprecna cena v Celju okoli 1.200 €/m? podobno tudi
v Zalcu in Velenju, v Mariboru pa okoli 1.150 €/m?.

Celje je mesto, ki je glede na velikost fonda, med najvecjimi slovenskimi
mesti relativno najmanj obremenjeno z zalogami stanovanj iz preteklih let.
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Razlog je tudi hitro zmanjsanje Stevila vecjih stanovanjskih projektov po nas-
topu nepremicninske krize in posledi¢no ne prevelika ponudba prvic vseljivih
stanovanj v vecstanovanjskih stavbah. Trenutno se v nakup ponuja le kakih 15
takih stanovanj, po povprecni ceni okoli 1.900 €/m?, ve¢jih projektov v grad-
nji pa tudi ni. V Mariboru je slika nekoliko drugacna. Trenutno je naprodaj se
okoli 90 stanovanj, ki so bila dokoncana v zadnjih letih (povprecna ponud-
bena cena je 2.500 €/m?), vendar je vsaj Se 200 stanovanj, ki jih trenutno ni na
trgu, ker so se znasla v dokoncanih (Mariborska metropola) ali nedokoncanih
(Centrum) projektih, katerih investitorji so v steCajnem postopku.

V Murski Soboti in okolici sta tako ponudba kot povprasevanje po stanovan-
jih v vecstanovanjskih stavbah Se naprej majhna, temu primeren pa je tudi
obseg prometa z njimi. Povprecna cena prodanega rabljenega stanovanja v
prvi polovici leta je bila 1.000 €/m?, tudi tu pa cene kazejo trend nadaljnjega
padanja.

Ze nekaj let so med najnizjimi v drzavi cene stanovanj v Zasavju. V prvem
polletju je povprecna cena rabljenega stanovanja znasala v Trbovljah 900 €/m?,
v Zagorju, 800 €/m? in v Hrastniku le 650 €/m?. Razlog za tako nizke cene je
odsotnost povprasevanja in zelo star stanovanjski fond.

Najemnine

Primerjava oglasevanih najemnin # in kupoprodajnih cen stanovanj ° v naj-
vedjih slovenskih mestih v prvem polletju letosnjega leta je pokazala, da so
glede na cene stanovanj najemnine relativno najnizje v Kopru, najvisje pa
v Mariboru in Celju. Ali z drugimi besedami, stanovanje se najbolj izplaca
oddajati © v Celju in Mariboru, in najmanj v Kopru.

Preglednica 6: Najemnine in cene stanovanj v vecjin mestin, 1. polletie 2012

P 7 R [ e e

Stevilo oglasov za najem (velikost vzorca) 143 3621 177
Povprecna povr§ina najema (m?) 51 58 55 46 50 52
Korigirana povprecna letna najemnina (€) 5200 4600 6100 3600 3500 3800
Povprecna prodajna cena stanovanja (€] 122900 100900 132600 70400 58000 63400
Razmerje cena/najemnina 24 22 22 20 17 17

Iz dohodkovnega vidika je trenutno najslabsa nalozba nakup stanovanja v
Kopru, sledita Kranj in Ljubljana, nato Novo mesto in na koncu Maribor in
Celje. Po kriteriju razmerja med potencialnim bruto dohodkom in trzno ceno
stanovanja ’, so stanovanja dalec najbolj precenjena v Kopru, sledita Kranj in
Ljubljana, v Novem mestu so na robu precenjenosti, v Mariboru in Celju o
trzni precenjenosti stanovanj ne moremo govoriti, so pa Se dalec¢ od tega, da
bi bila podcenjena.

4 Zaradi razlike med oglasevanimi in dejansko realiziranimi najemninami smo pri primerjavi upostevali za 10 % nizje najemnine.

5 Kupoprodajne cene stanovanj smo izracunali glede na povpre¢no povr§ino stanovania, ki se oddaja v posameznem mestu.

5Pri tem je mislieno dolgoroénej$e oddajanje s trajanjem najema nad 6 mesecev.

7Za normalno se smatra razmerje med ceno in najemnino stanovanjskih nepremi¢nin v razponu od 125 do 20. Razmerje vije od
20 opozarja na trzno precenjenost stanovanjskih nepremiénin, nizje od 125 pa na podcenjenost.
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Graf 5: Najemnine in razmerja med ceno in najmenino stanovanj v vecjin mestih, Slovenija,
1. polletie 2012

Hise®

V Sloveniji je trenutno evidentiranih priblizno 533 tisoC stanovanjskih enot
v eno- in dvostanovanjskih hisah s skupno povrsino priblizno 85,7 milijjonov
kvadratnih metrov. V prvi polovici leta smo po preliminarnih podatkih evi-
dentirali skoraj 1900 prodaj stanovanjskih his, kar je 10 % vec kot v prvem
polletju 2011. Med prodanimi hisami je bilo 83 % samostojnih his, 9 % vrstnih
his in 8 % dvojckov.

Povprecna pogodbena cena hise z zemljis¢em je v letoSnjem prvem pol-
letju znasala priblizno 120.000 evrov. Povprecna povrSina prodane hise je
bila 145 m?, srednje leto zgraditve (mediana) pa 1970. Povprecna povrsina
pripadajocega zemljisca je znasala priblizno 1100 m2.

Graf 6: Povprecne cene his s pripadajocim zemljiséem (v <€) in Stevilo upoStevanih prodaj po cenovnih
obmogjinh, 1. polletje 2012

V primerjavi s prvim polletiem lanskega leta se struktura prodanih his na ravni
drzave ni bistveno spremenila. Srednje leto izgradnje prodanih hi$ je ostalo
nespremenjeno, povprecna povrsina stavbe se je povecala za 4 %, povprecna
velikost pripadajocega zemljisca pa za 3 %.

Najvecje hise so se letos prodajale na obmodju Ljubljane (povpre¢no 171 m?
neto tlorisne povrsine), najmanjse pa na obmodju obale in slovenske Istre (116
m?). Pripadajoca zemljisca so bila najvecja na obmocju Slovenskih goric, Haloz

8 Za hiSe s pripadajo¢im zemljis¢em so znacilne velike razlike v strukturi prodanih hi§ na razli¢nih obmogjih drzave. Te so pogojene pred-
vsem z obmodénimi znadilnostmi obstojecega fonda his in jih je potrebno upostevati tudi pri primerjavi povpre¢nih cen med obmodji. Prav
velike razlike med velikostmi pripadajocih zemljis¢ tudi onemogocajo primerjavo relativnin cen oziroma cen na kvadratni meter hise.
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in Kozjanskega (2131 m?) najmanjsa pa, tako kot hiSe, na obmocdju obale in slo-
venske Istre (413 m?). V povprecju najstarejse hise so bile prodane na Goriskem
in Krasu (srednje leto zgraditve 1921), najnovejse pa na osrednjeslovenskem
obmodju brez Ljubljane (1983).

V prvem polletju letosnjega leta so bile cene his kot obicajno najvisje v
Ljubljani. Povpre¢na pogodbena cena je znasala 260.000 evrov, srednje leto
izgradnje 1968, povrsSina hise 171 m? in povrsSina pripadajocega zemljisca 440
mZ. Najvisja dosezena cena je bila 600.000 evrov za 215 m? veliko hiSo, zgrajeno
leta 2007, s 400 m? velikim pripadajo¢im zemljis¢em. V primerjavi z enakim
obdobjem lani je promet his$ v glavhem mestu upadel za 13 %, nadaljnji trend
padanja pa kazejo tudi cene.

Na obalnem obmocdju je bila povprecna cena prodane hise v prvi polovici
leta 190.000 evrov. Cene kazejo trend padanja, promet pa se je v primerjavi z
enakim obdobjem lani nekoliko okrepil, Ceprav je bila v Kopru prodana hisa
za 950.000 evrov (velikost 330 m?, leto izgradnje 1970, pripadajoce zemljisce
1.500 m?), kar je predstavljalo najvisjo ceno v drzavi, se je povprecna cena na
obalnem obmodju precej znizala prav zaradi vse bolj redkih prodaj luksuznih
his.

Za obcino Koper je v zadnjih letih znacilno razmeroma veliko Stevilo neprodanih
his. VeCinoma so to dvojcki zgrajeni do III. gradbene faze in praviloma imajo
zelo majhna pripadajoca zemljis¢a. Evidentirali smo ¢ez 50 neprodanih his, nji-
hovo dejansko Stevilo pa je tezko oceniti, saj so manjsi investitorji razprseni po
celotnem ozemlju obcine, tudi v zaledju.

Tudi na Krasu zidajo veliko manjsih »naselij« z dvema ali tremi dvojcki, prav
tako zgrajenimi do IIl. gradbene faze. Ponujajo jih razlicne nepremicninske
druzbe in investitorji. Zabelezili smo nad 50 Ze zgrajenih, od tega je prodanih
manj kot polovica, v gradnji pa jih je Se okoli 40.

Po ravni cen sledijo hise na Gorenjskem in v Sirsi okolici Ljubljane, kjer se je
povprecna cena gibala okoli 165.000 evrov. Na obeh obmocjih so cene v pri-
merjavi s prvim polletiem lanskega leta padle, hkrati pa se je promet precej
povecal.

V Mariboru je bila v prvem polletju letoSnjega leta povprecna cena prodane
hise okoli 120.000 evrov, najdrazja je bila prodana za 205.000 evrov (velikost
100 m?, leto izgradnje 1973, pripadajoce zemljis¢e 750 m?). V Celju je bila
povprecna cena 135.000 evrov, najvisja dosezena cena pa 240.000 evrov (ve-
likost 180 m?, leto izgradnje 1999, pripadajoce zemljisce 320 m?). V obeh mes-
tih je bil prisoten rahel trend padanja cen, promet pa je kazal trend rasti.

Na ostalih cenovnih obmodjih, kjer so cene stanovanjskih his v povpredju nizje
(in je srednja cena v prvem polletju letos povsod znasala 60.000 evrov), v prim-
erjavi z lanskim letom ni prislo do bistvenih sprememb na trgu. Promet je ostal
na podobni ravni ali se je rahlo povecal, cene pa kazejo Sibak trend padanja.
Nove hise se gradijo vec¢inoma v samogradniji, za trg se gradijo le posamezni
manjsi projekti.
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Zemljisca za gradnjo

V prvi polovici leta smo po preliminarnih podatkih evidentirali priblizno 3100
kupoprodaj zemljis¢ za gradnjo stavb. Povprecna pogodbena cena prodanega
zemljis¢a je znasala 55 €/m? kar je 10 % manj kot v prvem polletju 2011. Pro-
dano zemljisce je imelo v povprecju 920 m? povrsine oziroma 9 % manj kot v
prvem polletju 2011.

Graf 7: PovpreGne cene zemljis¢ za gradnjo (v €/m? in Stevilo upoStevanin prodaj po cenovnin obmodjin,
1. polletie 2012

Cene zemljis¢ za gradnjo stavb so zaradi majhne ponudbe najvisje v Ljubljani. V
povprecju Se vedno presegajo 200 €/m?in se v primerjavi s prvim polletjiem 2011
prakticno niso spremenile, nasprotno pa prodajne povrsine in Ze tako skromen
promet Se naprej kazejo trend padanja.

Na Gorenjskem so se cene zazidljivih zemljiS¢ v prvem polletju letos gibale
okoli 125 €/m2 V primerjavi s prvim polletiem 2011 je bilo moc¢ zaznati rast
prometa, predvsem na racun nakupov zemljisC za gradnjo druzinskih hi$ izven
vedjih naselij. Prodaj zemljis¢ za gradnjo vecstanovanjskih stavb ali poslovnih
kompleksov prakticno ni bilo. Prav tradicionalno velik deleZ nakupov zemljisc
za gradnjo his vpliva na visoko povprecno ceno zazidljivih zemljiS¢ na Gorenj-
skem.

Na obalnem obmocju je Se naprej znacilna relativno velika ponudba zemljis¢
na javnih drazbah, kjer jih bolj ali manj uspesno prodajajo obcine ali grad-
bena podjetja v stecajih ali prisilnih poravnavah. Praviloma gre za vedja
zemljisca za gradnjo vecstanovanijskih stavb ali vrstnih his, medtem ko ponudbe
zemljiS¢ za individualno gradnjo na boljsih lokacijah prakti¢no ni. Zaradi majh-
nega povprasevanja in nizanja cen na ponovljenih drazbah cene Ze nekaj Casa
pocasi drsijo navzdol. V prvem polletju letos je bila povprecna cena zazidljivega
zemljis¢a na obali in zaledju 98 €/m2 Enako povprec¢no ceno zemljisC je imel
tokrat tudi Maribor, za katerega pa je znacilno, da cene med razli¢nimi obdobji
zelo nihajo, saj je Stevilo transakcij majhno, ker v mestu, tako kot v Ljubljani,
prakticno ni novih zemljis¢ za gradnjo. V istem rangu cen je bila tudi SirSa okolica
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Ljubljane, ki skupaj z okolico Maribora in Celja velja za najbolj dejaven trg

.....

njo druzinskih his. Pri tem ne gre prezreti, da je bila v okolici Maribora in Celja
realizirana cena zazidljivega zemljisCa v prvi polovici leta skoraj 3-krat nizja kot v
okolici Ljubljane.

Na ostalih cenovnih obmodjih, kjer so cene zemljis¢ za gradnjo stavb relativho
nizje, v letosnjem letu ni bilo zaznati bistvenih sprememb na trgu. Na splosno
ostaja na teh obmodjih povprasevanje po zazidljivih zemljiscih, sploh za gradnjo
vecstanovanjskih in poslovnih stavb, majhno.

Poslovne nepremicnine °

V Sloveniji je trenutno evidentiranih vec kot 43 tiso¢ enot pisarniskih prostoroy,
s skupno uporabno povrsino okoli 12,2 milijona kvadratnih metrov in blizu
37 tisoc¢ enot poslovnih prostorov, ki zajemajo lokale za opravljanje trgovske,
gostinske ali druge storitvene dejavnosti, s skupno uporabno povrsino okoli 8
milijonov kvadratnih metrov.

V prvi polovici leta smo po preliminarnih podatkih evidentirali skupno 360
kupoprodaj poslovnih nepremicnin, kar je bilo za 8 % manj kot v prvem pol-
letju 2011. Glede na kakovost evidentiranih podatkov smo lahko v izracunih
statisticnih kazalnikov upostevali 117 kupoprodaj pisarniskih prostorov in 131
kupoprodaj lokalov.

Graf 8: Povpredne cene pisamiskin prostorov (v €/m? in Stevilo upoStevanih prodaj po cenovnih obmogjin,
1. polletie 2012

Povprecna pogodbena cena prodanih pisarniskih prostorov je znasala nekaj
manj kot 1.300 €/m?. Povprecna prodajna povrsina je bila nekaj ve¢ kot 80 m?,
srednje leto zgraditve (mediana) pa 1980.

Povprecna pogodbena cena prodanih lokalov je znasala nekaj vec kot 1.300
€/m?. Povprecna prodajna povrsina je bila 90 m?, srednje leto zgraditve (me-
diana) pa 1980.

9 Zaradi majhnega $tevila razpoloZljivih podatkov in majhnih statisti¢nih vzorcev so spremembe v povpre¢ni strukturi prodanih poslovnih
nepremic¢nin med razliénimi obdobji praviloma velike. To e posebej velja za lokale, ki so glede na razlicno uporabnost izredno heterogena
skupina nepremi¢nin. Posledi¢no prihaja tudi do precejdnjih nihanj v izraCunanih povpre¢nih cenah med primerjanimi obdobji, ki zato
pogosto nimajo prave pojasnjevalne vrednosti.
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Graf 9: Povprecne cene lokalov (v €/m? in Stevilo upoStevanih prodaj po cenovnih obmadin,
1. polletie 2012

Ce govorimo o trgu poslovnih nepremicnin v Sloveniji, se je treba zavedati, da
Ljubljana predstavlja po povrsini pisarniskih prostorov 30 % celotnega fonda,
Maribor 7 % in Celje 3 %, po povrsini lokalov pa Ljubljana 21 %, Maribor 7 %
in Celje 4 %. Ves ostali fond pisarn in lokalov je razprsen po manjsih mestih in
krajih, tako da izven najvecjih treh mest prakticno ni mogoce govoriti o trgu
poslovnih nepremicnin.

Kmetijska zemljisca

V Sloveniji je trenutno evidentiranih priblizno 7.500 km? kmetijskih zemljis¢.
V prvi polovici leta smo po preliminarnih podatkih evidentirali skoraj 3700
kupoprodaj kmetijskih zemljis¢ oziroma skoraj 40 % vec kot v prvem polletju
2011. Evidentirano polletno Stevilo prodaj je bilo po ozivitvi nepremi¢ninskega
trga v drugem polletju 2009 rekordno.

Povprecna pogodbena cena prodanega zemljisca je znasala 1,42 €/m? ozi-
roma 2 % manj kot v prvem polletju 2011. Prodano zemljisce je imelo v
povprecju pol hektara povrsine oziroma 7 % manj kot v prvem polletju 2011.

Graf 10: Povpredne cene kmetijskin zemljisc (v €/m? in Stevilo upoStevanih prodaj po cenovnih
obmodjin, 1. polletie 2012
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Gozdna zemljisca

V Sloveniji je trenutno evidentiranih priblizno 11.000 km? gozdnih zemljis¢.
V prvi polovici leta smo po preliminarnih podatkih evidentirali nekaj vec¢ kot
tiso¢ kupoprodaj gozdnih zemljis¢ oziroma 22 % vec kot v prvem polletju
2011. Tudi evidentirano polletno Stevilo kupoprodaj gozdnih zemljis¢ je bilo
po ozivitvi nepremicninskega trga rekordno.

Povprecna pogodbena cena prodanega zemljis¢a je znasala priblizno 0,64
€/m?, kar je 7 % vec kot v prvem polletju 2011. Prodano zemljisCe je imelo v
povprecju 1,7 hektara povrsine oziroma 14 % manj kot v prvem polletju 2011.

Graf 11: Povprecne cene gozdnih zemljise (v €/m? in Stevilo upoStevanih prodaj po cenovnih obmogjin,
1. polletie 2012
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Priloga 1:

Statisticni kazalniki nepremicninskega trga
za prvo polletje 2012

vzorec — Stevilo v izracunih upostevanih prodaj

izmera (m?) - povprecna povrsina stavbe ali dela stavbe *

zemljis€¢e (m?) - povprecna povrsina zemljisca

med leto — povprecno leto zgraditve (mediana)

avg (€/m?) — povprecna prodajna cena na povrsinsko enoto (aritmeti¢na sredina)
avg (€) — povprecna prodajna cena (aritmeti¢na sredina)

med (€/m?) — povprecna prodajna cena na povrsinsko enoto (mediana)

med (€) — povprecna prodajna cena (mediana)

_ - Najvisja vrednost kazalnika
_ - Najnizja vrednost kazalnika

Opombe:
L Pri hisah je podana neto tiorisna povrsina, pri stanovanjin, pisamah in lokalih pa uporabna povrina.

- Cenovna obmocdja so podrodja, kjer za doloceno vrsto nepremicnin veljajo podobne
trzne zakonitosti pri oblikovanju kupoprodajnih cen.

- Delez fonda je odstotni delez, ki gaima skupna povrsina dolocene vrste nepremicnin
na dolocenem cenovnem obmodju v skupni povrsini te vrste nepremicnin na ravni
drzave. Za stanovanja so upostevane uporabne povrsine, za hiSe pa neto tlorisne
povrsSine. Vir podatkov so povrsine nepremicnin kot so bile evidentirane v registru
nepremicnin (REN) na dan 30. 6. 2012. Delezi fonda za zemljisCa za gradnjo stavb
niso podani zaradi pomanjkljivih podatkov o zazidljivosti zemljis¢, ki so v pristojnosti
obdin.
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Stanovanja, L polletje 2012

Cenovno obmocje

SLOVENIJA

LJUBLJANA

OSREDNJESLOVENSKO 0BMOCGJE BREZ LJUBLJANE
GORENJSKO OBMOGUE

ALPE IN IDRIJSKO 0BMOCJE

NOVA GORICA

ZALEDJE OBALE, KRAS IN VIPAVSKA DOLINA
OBALA IN SLOVENSKA ISTRA

POSTOJNSKO IN KOCEVSKO OBMOCGJE
DOLENJSKO OBMOCJE IN POSAVJE
ZASAVSKO OBMOCGJE

CELJE

OKOLICA MARIBORA IN CELJA

MARIBOR

KOROSKO OBMOGJE S POHORJEM
SLOVENSKE GORICE, HALOZE IN KOZJANSKO
PREKMURSKO 0BMOCJE

100% 2694 1976
8% [ 53 1074
7% o8 52 |G
0% 262 1974
2% 40 --
2% 43 1972
2% N8 5 1979
7% 168 50 1980
4% 74 51977
5% @ 5 1978
3% 68 50 1974
4% 12 50 1975
8% 209 52 1976
n% 37 5 1973
3% & 5 1977
4% 93 49 1974
2% 5 5 1978

Delez fonda avg (€/m?3 | med (€/m?

1.670 1,530
2410 2330
1.830 1.780
1.640 1.600
1240 1220
1.600 1570
1440 1410
1130 1130
1190 1150

900 890
1210 1180
1.090 1110
1.160 1120

S0 a0
940 950
910 930

Upostevani so preciséeni podatki o evidentiranih trznih prodajah rabljenih stanovanj v vecstanovanjskih stavbah.

Eno in dvostanovanjske hise z zemljiscem, L polletje 2012

Cenovno obmotcje

SLOVENIJA 100 %
LJUBLJANA 6 %
OSREDNJESLOVENSKO OBMOGJE BREZ LJUBLIANE 15 %
GORENJSKO OBMOGJE 9%
GORISKO OBMOGJE IN KRAS 5%
ALPE IN IDRIJSKO 0BMOCJE 3%
OBALA IN SLOVENSKA ISTRA 3%
POSTOJNSKO IN KOCEVSKO 0BMOCJE 5%
DOLENJSKA, ZASAVJE IN POSAVJE 13 %
CELJE Z OKOLICO IN OKOLICA MARIBORA 15%
MARIBOR 3%
KOROSKO OBMOCGJE S POHORJEM 5%
SLOVENSKE GORICE, HALOZE IN KOZJANSKO 10 %
PREKMURSKO 0BMOCJE 6%

118.400
163.500
167100
97.600
92.300

1970 A8 191500

69.800
71.200
98.800
122,900
85.100

1970 | 2181 64900

1018 145 1970 1109
75 [am 1968 436
121 154 | 1988 751
83 159 1975 662
48 145 1921 670

% 1 192 757
5 [
39 129 1935 1170
136 138 1968 1499

L6 149 1970 1281
54 152 198 620
3 163 1970 888
85 125
97 130 1972 1747

Delez fonda med leto| zemljisée (m3 | avg cena (€) | med cena (€)

94.750
145000
150,000

75000

84,000
146.750

88.000
108.160
90.000

Upostevani so precis¢eni podatki o evidentiranih trznih prodajah dokoncanih eno in dvostanovanjskih hig
(samostojne hige, dvojcki in vrstne hige) s pripadajodim zemljigdem.




ZemljisCa za gradnjo stavb, I. polletje 2012

Genovno obmocje vzorec | zemljisce (m3 | avg (€/m3 | med (€/m3

SLOVENIJA 640 920 55 32
LJUBLIANA 15 739 | 23 | a3
OSREDNJESLOVENSKO OBMOGJE BREZ LUUBLIANE 07" 728 95 91
GORENJSKO OBMOGJE 38 606 125 113
GORISKO OBMOGUE IN KRAS 39 759 45 38
ALPE IN IDRISSKO OBMOGJE 16 1068 43 52
OBALA IN SLOVENSKA ISTRA 32 929 98 85
POSTOJNSKO IN KOGEVSKO OBMOGJE 13 782 18 12
DOLENJSKA, ZASAVJE IN POSAVJE 77 1118 22 19
CELJE Z OKOLICO IN OKOLICA MARIBORA D T2 3 30
MARIBOR R 61
KOROSKO OBMOGJE S POHORJEM 35 802 24 19
SLOVENSKE GORICE, HALOZE IN KOZJANSKO s | fe 2 20

PREKMURSKO OBMOCJE £ 1032 SN

Upostevani so precisCeni podatki o evidentiranih trznih prodajah zemljiS¢ za gradnjo stanovanjskih stavb
ne glede na upravno-pravni status zemljisca.

Pisarne, L. polletje 2012

Genovno obmocje DeleZ fonda avg (€/m3)| med (€/m)

SLOVENIJA 100 % 17 1980  1.280 1.170
LJUBLJANA IN OBALNO OBMOCJE 35 %

DOLENJSKO IN GORISKO OBMOGJE S KRASOM, 47 %
GORENJSKO IN OSREDNJESLOVENSKO OBMOGJE BREZ
LJUBLJANE, MARIBOR IN CELJE Z OKOLICO

TOLMINSKO, NOTRANJSKO, KOGEVSKO, KOROSKO IN 18 % -----

PREKMURSKO 0BMOGJE

1.060 910

Upostevani so precisceni podatki o evidentiranih trznih prodajah pisamiskih prostorov v poslovnih in
poslovno-stanovanijskih zgradbah.

Lokali, I. polletje 2012

SLOVENIA 100% 131 1980 1340 1140
LJUBLJANA, OBALA IN KRANJSKA GORA 25 % - ---
OSREDNJESLOVENSKO OBMOGJE BREZ LUUBLIANE, 35 % -- 1220 1080
GORENJSKO, DOLENJSKO, PRIMORSKO IN

STAJERSKO OBMOCUE

MARIBOR, NOVA GORICA, NOVO MESTO, KRAN, 0% 2% 82 1982 1060 970

CELJE IN MURSKA SOBOTA

TOLMINSKO, NOTRANJSKO, KOGEVSKO, ZASAVSKO,  20% |26 |99 1980 | 850 | 780

KOROSKO IN PREKMURSKO OBMOGUE

Upostevani so precisceni podatki o evidentiranih trznih prodajah prostorov za opravljanje gostinske, trgovske
in druge storitvene dejavnosti v poslovnih in poslovno-stanovanjskih zgradbah.
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Kmetijska zemljisca, L. polletje 2012

Cenovno obmocije

SLOVENIJA 100 %
OSREDNJESLOVENSKO 0BMOGJE 12%
GORENJSKO OBMOCGJE 10 %
PRIMORSKO 0BMOGJE 9%
NOTRANJSKA S KOCEVSKO 10 %
DOLENJSKO 0BMOGJE 17%
SAVINJSKO OBMOCJE 13%
STAJERSKO 0BMOCJE 13%
KOROSKO OBMOCGJE 4%
PREKMURJE

1682
137
54
83

283

B

Delez fonda zemljiste (m? |avg (€/m3 |med (€/m?

5000 142 100
4800 285 225
4800 220 195
3700 113 099
4600 137 103
5700 174 169
Coeo0 | 12 111
5200 221 220

oo (0070 060

Upostevani so precis¢eni podatki o evidentiranih trznih prodajah kmetijskih zemljisc.

Gozdna zemljisca, L polletje 2012

Cenovno obmocje

SLOVENIJA

OSREDNJE SLOVENSKO OBMOCGJE
GORENJSKO OBMOGJE

PRIMORSKO IN TOLMINSKO 0BMOGJE
NOTRANJSKO OBMOGJE

DOLENJSKO IN KOCEVSKO 0BMOCJE
STAJERSKO, SAVINJSKO IN KOROSKO 0BMOCJE
PREKMURSKO 0BMOCJE

100% 657 17200 064 056
13% 107 23500 067 059
I T
6% 68 11200 067 056
1% 45 22500 051 049
19% 155 12900 064 060
27% |18 23600 072 o066

3% o [6200 7 a6 080

Upostevani so preciseni podatki o evidentiranih trznih prodajah gozdnih zemljis¢.
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