REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR

GEODETSKA UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE

Stevilka: 35331-6/2018-2552-32
Datum: 25.5.2020

Na podlagi 3. toCke 98. Clena Zakona o evidentiranju nepremi¢nin — ZEN (Uradni list RS, &t. 47/2006 in nasl.)
objavljamo

NAVODILA ZA IZPOLNJEVANJE OBRAZCEV VPRASALNIKA
1 Uvob

S posredovanjem obrazcev lahko spreminjate in dopolnjujete podatke o stavbah in delih stavb, vpisane v register
nepremicnin (v nadaljevanju besedila: REN).

Ce menite, da podatki ne izkazujejo dejanskega stanja:

- za podatke o nepremicnini, ki se vodijo v zemljiSkem katastru in katastru stavb, v skladu s predpisi, ki urejajo
evidentiranje nepremicnin, sprozite postopek evidentiranja sprememb podatkov o nepremicnini v zemljiSkem
katastru in katastru stavb, za spremembo morate priloZiti ustrezen elaborat spremembe.

- za ostale podatke REN izpolnite vpraSalnik in ga poSljite ali oddajte na sedezu ene izmed geodetskih pisarn
Geodetske uprave RS.

Nepremicnina je zemljiS¢e s pripadajoCimi sestavinami. Pripadajo¢e sestavine so stavbe in deli stavb, ki so
evidentirani v katastru stavb. Nepremiénina je lahko parcela, parcela s pripadajo¢imi sestavinami (npr. parcela z
enodruzinsko hi$o), stavba (npr. stavba s stavbno pravico) ali del stavbe (npr. stanovanje).

Stavba je objekt, v katerega lahko ¢lovek vstopi, in ki je namenjen njegovemu stalnemu ali zaCasnemu prebivanju,
opravijanju poslovne ali druge dejavnosti ali za$¢iti ter ga ni mogocCe prestaviti brez $kode za njegovo substanco.
Stavbo lahko tvori en del ali ve¢ delov stavbe.

Del stavbe je prostor oziroma skupina prostorov v stavbi, ki se lahko samostojno pravno ureja. Vsaka stavba ima
vsaj en del stavbe.

Parcela je strnjeno zemlji§Ce, ki leZi znotraj ene katastrske obcine in ima enake stvarnopravne pravice.

2  OBRAZCI VPRASALNIKA

Vpra$alnik sestavljajo obrazci s podatki:
e o stavbi
e o0delu stavbe

Obrazci vpraSalnika so dostopni:

e v Casu uradnih ur na sedezih geodetskih pisarn Geodetske uprave RS,
e na Portalu prostor http://e-prostor.gov.si/

Izbira obrazca
Izbira obrazca za spreminjanje podatkov je odvisna od tega, ali spreminjate podatke o stavbi ali delu stavbe.
Kdo lahko posreduje obrazce?

Podatke o nepremicnini lahko geodetski upravi posredujete (osebno ali po posti), Ce ste lastnik, upravljavec,
uporabnik nepremicnine ali upravnik stavbe.



3 PRAVILA ZA VPISOVANJE V OBRAZCE
Izpolnjevanje obveznih podatkov

Na vsakem obrazcu, ki ga posredujete, morate obvezno izpolniti podatke v okvirju »OBVEZNO IZPOLNITIl«. Te
podatke morate izpolniti na vseh obrazcih, €eprav jih za vecje Stevilo vadih stavb in delov stavb posredujete skupaj.
Obrazci, ki ne bodo imeli izpolnjenih obveznih podatkov, ne bodo upoStevani. Zato prosimo, da obvezne podatke
pazljivo in pravilno izpolnite.

Ce ne poznate identifikacijskih $tevilk stavb, delov stavb in parcel, jih lahko pridobite na javnem vpogledu Portal
Prostor http://e-prostor.gov.si/ ali na geodetski upravi.

Nacini izpolnjevanja podatkov v obrazcih

Podatki morajo biti izpolnjeni tako, da je nedvoumno, kak8no spremembo je predlagatelj Zelel sporociti. Spremembo
podatkov v obrazec zapiSete tako da:

a) vpiSete pravilno vrednost — polja za vnos vrednosti s to¢no dolo¢enim Stevilom mest imajo lo€ena polja za vnos
Stevilk;

18 - EMS0 ali M$ upravnika |55 4[4 [2ofs] [ [ [ | |

Pri poljih, ki omogocajo vnos EMSO ali MS, upostevaijte, da je EMSO 13-mestno $tevilo in morajo biti zapolnjena vsa
mesta, MS pravne osebe pa je 7-mestno Stevilo, ki ga vpiSete na prvih 7 mest.

b) vpiSete pravilno vrednost v polje;

27 - Leto ocbnove oken ' ,20 /4’ )

c) obkrozite pravilen odgovor;

54 - Dvigalo? ne

4 OPIS PODATKOV IN NACIN SPREMINJANJA

| 10 — Sifra katastrske obéine |

Vse Stevilke parcel, stavbe in delov stavb so doloCene v okviru katastrske obCine. Zato se te Stevilke vedno
uporabljajo skupaj s Sifro katastrske obcine. Podatka o katastrski ob&ini ne morete spreminjati.

Vpisite Stevilko katastrske ob¢ine, v kateri se nahaja vasa nepremiénina. Glej tudi poglavje 3, odstavek Izpolnjevanje
obveznih podatkov.

| 11 Stevilka stavbe |
Stevilka stavbe je, skupaj s $ifro katastrske obgine, identifikacijska oznaka stavbe, ki enoli¢no oznaduje stavbo.
Dologena je v okviru katastrske obgine. Stevilko stavbe dologi geodetska uprava. Sami je ne morete dologiti,
spremeniti ali ukiniti.

Stevilko stavbe se uporablja skupaj s $ifro katastrske ob&ine: 17-203 je $tevilka stavbe 203 v katastrski obé&ini Salovci,
ki ima Sifro 17.

V polje vpisite Stevilko dela stavbe. Glej tudi poglavje 3, odstavek Izpolnjevanje obveznih podatkov.

| 12 Stevilka dela stavbe |
Stevilka dela stavbe $tevilka dela stavbe je skupaj s $ifro katastrske obgine in $tevilko stavbe identifikacijska oznaka
dela stavbe, ki enoli¢no oznaduje del stavbe. Dolo&ena je v okviru stavbe. Del stavbe je skupina prostorov, ki so lahko
predmet samostojnega pravnega prometa. Vsaka stavba ima najmanj en del stavbe. Obi¢ajno ima enostanovanjska
stavba en del stavbe. VeCstanovanjske stavbe pa najman;j toliko delov stavbe, kot je stanovan;.

Stevilko dela stavbe dolo&i geodetska uprava. Sami je ne morete dologiti, spreminjati ali ukiniti.

Stevilka dela stavbe ni vedno enaka $tevilki stanovanja ali $tevilki poslovnega prostora.

V polje vpisite Stevilko dela stavbe. Glej tudi poglavje 3, odstavek Izpolnjevanje obveznih podatkov.




| 16 Naslov dela stavbe |

Naslov dela stavbe je podatek o naslovu stavbe, v kateri je posamezni del. Naslov je ime naselja, ime ulice, hiSna
Stevilka in dodatek k hisni Stevilki, ime poste in postna Stevilke. Stavba ima lahko enega ali ve¢ naslovov ali pa
naslova nima.

Ce del stavbe nima uradno dologenega naslova oziroma higne $tevilke, oznagite polje »Nima naslova«.

Ce naslov obstaja, vpisite obé&ino, naselje, ulico, HS in dodatek k higni Stevilki.

Naslova stavbe oziroma dela stavbe ne morete sami dologiti ali spreminjati. Na geodetski upravi lahko predlagate
dolocitev hisne Stevilke za stavbo, ki naslova e nima, ali predlagate doloCitev naslova delu stavbe, e mu naslov Se
ni pripisan ali je pripisan nepravilen naslov.

| 17 Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora |
Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora je zaporedna $tevilka stanovanja ali poslovnega prostora v okviru stavbe.
Namenjena je oznaditvi stanovanj in poslovnih prostorov v stavbi. Stevilke stanovanj in poslovnih prostorov so
dolo€ene neodvisno od Stevilk delov stavb in se lahko razlikujejo od Stevilk delov stavbe.

Stevilka stanovanja oziroma poslovnega prostora je dolodena v stavbah, ki imajo dve ali ve¢ stanovanj oziroma
poslovnih prostorov. Ce je v stavbi samo eno stanovanje (npr. enodruzinska hi$a) ali samo en prostor, $tevilka
stanovanja oziroma poslovnega prostora ni potrebna.

Ce je va$e stanovanje oziroma poslovni prostor oznadeno z oznadbo, na kateri je Stevilka stavbe in $tevilka
stanovanja oziroma Stevilka poslovnega prostora, prepiSite v polje Stevilka stanovanja oz. poslovnega prostora
Stevilko iz oznacbe.

Primer oznake stanovanja Stevilka 12 v stavbi Stevilka 112:

Stavba 1 1 2

Stanovanje 1 2

Ce oznadbe ni ali $tevilka na oznaébi ni dologena, se obrnite na upravnika stavbe ali predstavnika lastnikov. Le-ta bo
Stevilke stanovanj ali poslovnih prostorov uredil za vsa stanovanja in poslovne prostore v stavbi na geodetski upravi.
Stevilke stanovanija ali poslovnega prostora sami ne morete dologiti ali spreminjati.

[ 18 EMSO ali MS upravnika |
Upravnik je pooblas€enec etaznih lastnikov, ki zastopa etazne lastnike v poslih, ki se nanasajo na upravljanje
vecCstanovanjske stavbe in ki skrbi, da se izvajajo pravice in obveznosti iz sklenjenih poslov. Stavba ima lahko tudi
veC upravnikov, zato posredujete podatek o upravniku dela stavbe. Podatek posredujete tako, da vpiSete mati¢no
tevilko upravnika (EMSO ali MS). Mati¢na $tevilka upravnika je izpisana na racunih, ki vam jih posreduje va$
upravnik za obratovalne stroSke in strodke upravljanja.

Podatke posredujete na obrazcu o delu stavbe.

| 21 Lega dela stavbe v stavbi |

Lega dela stavbe v stavbi je doloena glede na pritliéno etazo. Ce se del stavbe nahaja v veé etazah, se lega dela
stavbe dologi glede na glavni vhod v del stavbe. Ce ima stavba ve¢ vhodov, se lega dela stavbe dologi glede na
glavni vhod v stavbo. Pri legi stanovanja ne upostevajte drugih prostorov, ki pripadajo stanovanju in niso namenjeni
bivanju (npr. klet, garaza).

Lega dela stavbe je lahko:

- pritli¢je, €e se del stavbe nahaja v etaZi, v kateri je glavni vhod v stavbo;

- klet, Ce je del stavbe v etazi, nizji od pritli¢ja;

- mansarda, Ce je stanovanje zgrajeno pod streSno konstrukcijo;

- nadstropje, Ce je del stavbe v etazi nad pritli¢jem in ni mansardno;

- drugo, ¢e stanovanja ni mozno razvrstiti v nobeno od predhodno nastetih leg.

Ce je lega dela stavbe »nadstropje«, je obvezen podatek tudi tevilka nadstropja. Stevilka nadstropja je lahko katera
koli vrednost med 1 in 99.

Podatke posredujete na obrazcu o delu stavbe.

| 27 Leto obnove oken |

Leto obnove oken je leto, ko je bila na delu stavbe zamenjana ali obnovljena veé kot polovica oken. Ce je obnova
potekala postopoma, se navede letnica, ko je bil obnovljen pretezni del oken.

Podatke posredujete na obrazcu o delu stavbe.

| 28 Leto obnove instalacij |

Leto obnove instalacij je leto, ko sta bili v delu stavbe zamenjani ali obnovljeni vsaj dve od glavnih instalacij (voda,
kanalizacija, elektrika, ogrevanje).

Podatke posredujete na obrazcu o delu stavbe.




| 43 Visina etaze |

Vigina etaZe je razdalja od gotovih tal do stropa oziroma do nosilne konstrukcije. Ce ima del stavbe po$even strop, se
za visino etaze doloci najnizja viSina etaze. ViSino etaze vpisite v metrih in zaokrozeno na eno decimalno mesto.
Podatke posredujete na obrazcu o delu stavbe.

| 45 Prostornina |
Prostornina dela stavbe je vsota prostornin vseh prostorov, ki pripadajo delu stavbe. Izrazena je v m3, zaokrozena na
eno decimalno mesto. Prostornina prostorov se izraCunana kot zmnozek povrsine in viSine etaze. Podatek se vodi za
dele stavb, ki so po dejanski rabi del stavbe z rezervoarjem ali silosi.

Podatke posredujete na obrazcu o delu stavbe.

| 46 Tip stavbe |

Tip stavbe je lega stavbe glede na sosednje stavbe. Na doloc€itev tipa stavbe ne vpliva, ali je v stavbi eno ali veé

stanovanj. Tip stavbe je lahko:

e samostojeCa stavba, ¢e stavba s sosednjimi stavbami nima nobene skupne stene in ima lasten vhod iz pritli¢ja.
Npr. stavbe v starih mestnih jedrih (razli¢ne viSine stavb, brez skupnih sten) so samostojece stavbe,

e krajna vrstna stavba, Ce je stavba zgrajena kot prva ali zadnja v nizu s podobnimi stavbami, s katerimi ima eno
skupno steno s sosednjo stavbo in lasten vhod iz pritli¢ja,

e vmesna vrstna stavba je vrstna stavba, ki se nahaja med dvema krajnima vrstnima stavbama (npr. na sredini),
zgrajena v nizu podobnih stavb in ima skupni dve zunaniji steni stavbe in lasten vhod iz pritli¢ja,

e vinska klet, zidanica je manjSa stavba ob vinogradu za shranjevanje vina in orodja.

Podatke posredujete na obrazcu o stavbi.

| 50 Leto obnove strehe |

Leto obnove strehe je leto, ko je zamenjana veC kot polovica streSne kritine ali ve€ kot polovica njene nosilne
konstrukcije.

Podatke posredujete na obrazcu o stavbi.

| 51 Leto obnove fasade |

Leto obnove fasade je leto, ko je obnovljena veé kot polovica fasade na stavbi. Ce obnova poteka postopoma, se
navede letnica, ko je skupaj obnovljen pretezni del.

Podatke posredujete na obrazcu o stavbi.

| 52 Material nosilne konstrukcije |

Material nosilne konstrukcije je prevladujoCi material okvirja stavbe oziroma nosilnih zidov. Obkrozite samo

prevladujo¢ material nosilne konstrukcije (npr. oznacite samo opeka v primeru stavbe, ki ima spodnjo etazo iz

betonskih zidakov, naslednji dve pa iz opeke).

Material nosilne konstrukcije je lahko:

- opeka, ¢e so nosilne stene stavbe iz opeke,

- beton, Zelezobeton, &e so nosilne stene ali okvir stavbe preteZno iz betona oziroma Zelezobetona (sem sodijo tudi
betonski zidaki),

- kamen, ¢e so nosilne stene oziroma zidovi iz kamna,

- les, &e so nosilne stene oziroma okvir iz lesa,

- kombinacija razli¢nih materialov, e v nosilni konstrukciji ni mozno doloéiti prevladujo€ega materiala,

- kovinska konstrukcija, e je nosilna konstrukcija jeklena,

- montazna gradnja, ¢e so vse etaze brez spodnje etaZe zgrajene z montaznim materialom ali pa spodaj zidano
etazo z betonskimi/opecnatimi zidaki, naslednje etaze pa montazne,

- drug material, e je nosilna konstrukcija iz materiala, ki ni naveden v zgorniji klasifikaciji.

Podatke posredujete na obrazcu o stavbi.

| 54 Dvigalo

Del stavbe ima dvigalo, ¢e do etaze, v kateri je vhod v del stavbe, vodi dvigalo za prevoz oseb/tovora.
Podatke posredujete na obrazcu o delu stavbe.

| 55 Vodovod |
Stavba ima vodovod, ¢e je v stavbi priklju¢ek na vodovodno omrezje, ne glede na to, ali se priklju¢ek uporablja v vseh
delih stavbe.

Podatke posredujete na obrazcu o stavbi.

| 56 Elektrika |
Stavba je prikljuéena na elektricno omrezje, e je v stavbi priklju¢ek na elektricno omrezje, ne glede na to, ali se
prikljuCek uporablja v vseh delih stavbe.

Podatke posredujete na obrazcu o stavbi.




| 58 Kanalizacija |
Stavba ima kanalizacijo, ¢e je v stavbi priklju¢ek na kanalizacijsko omrezje, ne glede na to, ali se prikljuéek uporablja
v vseh delih stavbe.

Podatke posredujete na obrazcu o stavbi.

[ 59 Plin

Stavba ima plin, e je v stavbi priklju¢ek na omrezje plinovoda, tudi ¢e se priklju¢ek ne uporablja.
Podatke posredujete na obrazcu o stavbi.

| 83 Podatki o osebi, ki je posredovala podatke |

VpiSite svoje podatke: priimek in ime oziroma naziv pravne osebe in datum izpolnjevanja ter se podpisite.

V primeru, da podatke posreduje pooblasenec fizicne osebe, se vpiSejo podatki pooblaséenca, ki se izkaze s
pooblastilom.

V primeru, da podatke posreduje zakoniti zastopnik pravne osebe, se vpiSe naziv pravne osebe. PodpiSe se zakoniti
zastopnik.




