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EVIDENCA STAVBNIH ZEMLJISC



Stavbna zemljis¢a predstavljajo pomemben kapital, zato
je razvoj le-teh eden izmed predpogojev za uspesen
ekonomski in druzbeni razvoj. Za ucinkovito gospodar-
jenje s stavbnimi zemljis¢i je nujno potrebno poznati
obstojece stanje stavbnih zemljis¢, pozidanih in prostih -
nepozidanih stavbnih zemljis¢, ki so potrebna osnova za
kakovostno evidenco stavbnih zemljis¢.

Evidenco stavbnih zemljis¢ predpisuje Zakon o urejanju
prostora (Ur. I. RS, $t. 61/17) (v nadaljevanju ZUreP-2).
Takéna evidenca v slovenskem prostoru ni novost. Ze
leta 1984 jo je predpisal Zakon o stavbnih zemljiscih, ven-
dar Zal nikoli ni bila vzpostavljena. Verjetne razloge lahko
najdemo v tem, da evidenca ni imela statusa upravne
evidence in ni bila povezana z zemljiskim katastrom ter
zemljisko knjigo. Odsotnost tovrstne evidence v sistemu
urejanja prostora, predvsem pri izvajanju zemljiske po-
litike, se je pokazala kot velika slabost ob procesu spre-
memb druZbene ureditve in sprememb v dojemanju
zasebne in javne lastnine.

Znjah Sirjenja naselij na kmetijske povrsine, neustrezni iz-
koris¢enosti obstojecih stavbnih zemljis¢ v naseljih, pre-
gradnji. Odsotnost teh podatkov prinasa veliko tezav pri
sistemskih ukrepih na podrocju prostora in nepremicnin,
kar se neposredno izkazuje pri nacrtovanju in izvajanju
investicij ter posredno v ekonomskem stanje drzave.

KAJ JE EVIDENCA STAVBNIH
ZEMLJISC?
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V evidenci stavbnih zemljis¢ se bodo vodili podatki
o pozidanih in nepozidanih stavbnih zemljiscih.

Med pozidana zemljisca pristevamo gradbene par-
cele stavb, pripadajoca zemljisca stavb, pripadajoca
zemljis¢a javne cestne in javne Zelezniske infrastruk-
ture ter pripadajoca zemljis¢a drugih gradbenih inze-
nirskih objektov.

Del pozidanih zemljis¢ predstavljajo poseljena zemljisca,
med katere pristevamo vsa pozidana zemljis¢a razen
pripadajocih zemljis¢ javnih cest in Zelezniske infra-
strukture.

Gradbena parcela stavbe je poseljeno zemljisce, ki
je trajno namenjeno redni rabi te stavbe in se za nove
stavbe oblikuje v fazi projektiranja objekta, doloci pa
v postopku izdaje gradbenega dovoljenja. Gradbena
parcela se v zemljiskem katastru praviloma evidentira
kot enotna zemljiska parcela.

Ker gradbenih parcel stavb ni mogoce zagotoviti za
vse stavbe v Sloveniji, bodo na poseljenih zemljis¢ih
dolocena pripadajoca zemljis¢a obstojecih objektov.

Pripadajoca zemljis¢a javne cestne in javne zele-
zniske infrastrukture podrobneje doloca Zakon o
evidentiranju dejanske rabe zemljis¢ javne cestne in
javne zelezniske infrastrukture (ZEDRZ).

Nepozidana stavbna zemljisca ter njim pripadajoce
razvojne stopnje doloci ob¢ina. ZUreP-2 doloca sti-
ri razvojne stopnje, ki nepozidana stavbna zemljis¢a
razvrscajo v skupine glede na njihov razvojni potencial.
Razvojna stopnja je odvisna od regulacije zemljisca
s prostorskimi akti, sorodnimi predpisi in drugimi
splosnimi akti, njegove opremljenosti z gospodarsko
javno infrastrukturo in od obstoja ter statusa pravnih
rezimov na njem.




Podatki iz evidence stavbnih zemljis¢ prikazujejo stanje v prostoru, ki je posledica procesov prostorskega nacrtovanija,
graditve objektov in evidentiranja nepremicnin. Evidenca stavbnih zemljis¢ predstavlja sistemsko resitev za spremljanje
stanja prostora tako na drzavni kot tudi na lokalni ravni.
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CEMU JE EVIDENCA STAVBNIH ZEMLJISC NAMENJENA?

Evidenca stavbnih zemljis¢ je ve¢namenska evidenca, namenjena predvsem:

- nacrtovanju namenske rabe prostora, prostorskih izvedbenih pogojev oziroma novih stavbnih zemljis¢ v postopku priprave
ob¢inskih prostorskih aktov,

- nacrtovanju komunalne opreme,

- izvajanju ukrepov zemljiske politike za sanacijo in zagotavljanje ustrezne parcelne in lastniske strukture,
- zagotavljanju cenovno dostopnih zemljis¢ za bivanje in delo,

- odmeri dajatev na stavbnih zemljis¢ih in

- vrednotenju stavbnih zemljis¢.

stopnje in druge lastnosti stavbnih zemljis¢ bodo javno dostopne, s tem se bo izboljsala informiranost investitorjev, kar
bo vplivalo na uspesnejsi razvo;.
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KAKO DO EVIDENCE STAVBNIH ZEMLJISC?

Vizpostavitev evidence predvideva tri faze:

1. FAZA 1 - Masovni zajem poseljenih zemljis¢

Masovni zajem se izvaja v okviru programa projektov
eProstor in bo za obmodje celotne drzave zaklju¢en do
junija leta 2021. Na podlagi predpisane metodologije
bodo za celotno drzavo zajeta pripadajoca zemljis¢a
stavb in pripadajo¢a zemljis¢a drugih gradbenih inZe-
nirskih objektov (brez objektov cestne in Zelezniske in-
frastrukture) ter pripravljen predlog poseljenih zemljis¢.

. FAZA 2 - Verifikacija podatkov masovnega zajema
in dolo¢anje nepozidanih stavbnih zemljis¢ z ra-
zvojnimi stopnjami zemljis¢

Obcina predlog poseljenih zemljis¢ preveri in, po potre-
bi, popravi. Popravke uskladi s pristojnim ministrstvom

(X

ter dolo¢i nepozidana stavbna zemljis¢a z razvojnimi
stopnjami.

. FAZA 3 - Razgrnitev podatkov lastnikom

Ob¢ina o predlogu poseljenih zemljis¢ in nepozidanih
poslje lastnikom nepremicnin po posti. V ¢asu razgrnitve
(45 dni od objave datuma za zacetek posiljanja pripomb)
obc¢ina zbira pripombe lastnikov. Obcina vse pravocas-
no prejete pripombe lastnikov nepremicnin prouci ter
jih resuje v sodelovanju z geodetsko upravo in upravno
enoto. Pripombe, ki se izkaZejo za ustrezne, obcina upo-
Steva pri pripravi kon¢nega predloga pozidanih zemljis¢
in nepozidanih stavbnih zemljis¢ z razvojnimi stopnjami.
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KDO JE PRISTOJEN ZA NASTAVITEV
IN VODENJE EVIDENCE STAVBNIH
ZEMLJISC?

Vodenje evidence stavbnih zemljis¢ je v pristojnosti
obdin.

Ministrstvo zagotovi tehni¢ne pogoje za vodenje
zbirke podatkov evidence stavbnih zemljis¢ na
drzavni ravni.

Ministrstvo izvede masovni zajem pripadajocih
zemljis¢ stavb in pripadajocih zemljis¢ drugih
gradbenih inzenirskih objektov (brez objektov
cestne in zelezniske infrastrukture).

Upravljavci javne cestne in javne zelezniske infra-
strukture (Direkcija za infrastrukturo Republike
Slovenije in obcine) zagotovijo zajem pripadajo-
¢ih zemljis¢ javne cestne in javne zelezniske in-
frastrukture.

Obcina doloci nepozidana stavbna zemljis¢a.

Obcina razgrne podatke in vzpostavi evidenco
stavbnih zemljisc .

Vodenije in vzdrZevanje pozidanih zeml;jis¢ je v pri-
stojnosti obcin. Drzava zagotovi podatke o grad-
benih parcelah stavb preko sistema eGraditev.

KAKO DOSTOPAM DO PODATKOV
EVIDENCE STAVBNIH ZEMLJISC?

Ministrstvo je vzpostavilo v okviru prostorskega
informacijskega sistema spletno mesto, ki je na-
menjeno vpogledu v prostorske podatke drzav-
nih in obcinskih prostorskih aktov, upravne akte s
podrocja graditve objektov, omejitve v prostoru
in v nepremicninske evidence. V okviru programa
projektov eProstor se bo spletno mesto sistemsko
nadgrajevalo, del tega je tudi javni vpogled v evi-
denco stavbnih zemljis¢.

http://www.pis.gov.si/
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Evidenca stavbnih zemljis¢

o 9 jo dejanskega stanja v prostoru in zvajanja ukrepov
zemijike polike uvajn Zaken o urefanju prostora (v mglhnlﬂu ZUreF-2) novo evidence,

imencvano Evidenca stavbnih zemijisc. V njej se vodio podatiu o pozidanih zemipiiih in
nepozidanih stavbnih zemijigin,

infaniesih. cbiektov in gradbens parcels, Razika med pripedajolimi zemiiddi stavb in
il i u_dlbode i jota zemijita stavb zojeta na podlagi posebne

e I zajerna, medtem ko so gradbene parcele dolofene v

upravnem postopku. Pripadajode zemijidce stavb jo torej prvi pribkiek gradbens parcele.
» Nepozidana stavbna zemijista so glede na njihove opremijencs! z gospodanske javne
ot : - = il

razveidena v 4t razvojne liopnjn.

Skok na storitey

Primer prikaza podatkov lahko vidimo na spodniji sliki.
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